								Załącznik nr 1 

OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA
1. Przedmiotem umowy jest wykonywanie świadczenia usług konserwacji i obsługi urządzeń                    w Chełmskim Centrum Aktywności Gospodarczej w Chełmie, przy ulicy Ceramicznej 3 D i 3 E, zwanych dalej „Usługą”.

Nieruchomość - Powierzchnia zagospodarowania ChCAG zgodnie z Tabelą nr 1 poniżej.

Tabela nr 1
	Lp.
	Rodzaj powierzchni
	Powierzchnia

	1.
	Powierzchnia zabudowy
	7 651,7 m2

	2.
	Powierzchnia dróg wewnętrznych
	3 637,6 m2

	3.
	Powierzchnia parkingów
	962,7 m2

	4.
	Powierzchnia placów manewrowych
	3 108,0 m2

	5.
	Powierzchnia ciągów pieszych
	1 681,2 m2

	6.
	Powierzchnia biologicznie czynna
	25 815,1 m2

	7.
	Powierzchnia działek ChCAG
	42 856,3 m2

	8.
	Powierzchnie wspólne w części biurowej
	286 2


2. Do obowiązków Zleceniobiorcy należy obsługa, konserwacja i przeglądy okresowe wewnętrznych instalacji i urządzeń.
2.1. Wykonanie kontroli w kotłowni posiadającej wymiennikowy rozdział obiegów (c.o., c.t., c.w.u.) przeprowadzane raz do roku poprzez: czyszczenie filtrów, sprawdzanie temperatury zasilania i powrotu, sprawdzanie parametrów regulatora, sprawdzanie spadków ciśnień w wymienniku ciepła, ciśnienia wstępnego w naczyniach zbiorczych, sprawdzanie czy punkty prac pomp pozostają w dozwolonych obszarach charakterystyki pomp;
2.1.1. W zestawach absorpcyjnych pomp ciepła zasilanych gazem w ramach profilaktyki konserwacji należy: dokonać oględzin urządzeń oraz ich wymienników lamelowych, sprawdzić poprawność działania urządzeń monitorujących przepływ wody, sprawdzić procentową zawartość CO2, sprawdzić ciśnienie gazu na palniku, sprawdzić drożność odprowadzenia kondensatu, zmienić pasek klinowy w razie jego zużycia, sprawdzić ciśnienie czynnika w obiegu urządzenia, sprawdzić ciśnienie powietrza wewnątrz naczynia wzbiorczego układu urządzenia, sprawdzić czy instalacja jest wstanie osiągnąć temperaturę punktu pracy, sprawdzić historię kodów eksploatacyjnych. Podczas corocznego przeglądu serwisowego należy: wyczyścić komorę spalania, wyczyścić palnik, wyczyścić elektrody zapłonowe i jonizacyjne, sprawdzić drożność odprowadzenia kondensatu, wymienić sylikonową uszczelkę pomiędzy przednią płytą a wymiennikiem.
2.1.2. W naczyniach wzbiorczych wykonać przeglądy UDT w terminach zgodnych z przepisami prawa polskiego, koniecznie przeprowadzić coroczną konserwację naczyń zgodnie z wytycznymi zawartymi w instrukcji montażu, eksploatacji i konserwacji.
2.1.3. W pompach obiegowych należy wymienić elementy ścieralne i uszczelnienie w pompie oraz corocznie przeprowadzić konserwację pompy i wymienić zużywalne elementy.

2.2.  Wykonanie okresowych czynności serwisowych w instalacjach C.O. obejmujących sprawdzenie: 
czy zład jest należycie odpowietrzony, czy ciśnienie/poziom wody w instalacji jest właściwy 
na poszczególnych obiegach, czy nie stwierdzono nieszczelności, czy instalacja jest szczelna gotowa do użytkowania, sprawdzenie wskazania odczytu ciśnienia za filtrem i przed filtrem, czy filtr nie wymaga czyszczenia dokonania rozruchu instalacji, sprawdzenie czy nie występują w obiekcie strefy niedogrzania i w razie potrzeby dokonanie regulacji, sprawdzenie przepływów w instalacji, sprawdzenie stanu izolacji cieplnych, prowadzenie zeszytu serwisowego, w którym należy odnotowywać czynności przeglądowe konserwacyjne oraz pozostałe czynności niezbędne w procesie użytkowania instalacji, przeprowadzenie przeglądów okresowych urządzeń (grzejniki, pompy, aparaty grzewczo-wentylacyjne, kurtyny powietrzne) zgodnie ze wskazaniem/zaleceniem DTR producentów urządzeń, sprawdzenie otwierania się wszystkich zaworów odcinających dwudrogowych, trójdrogowych, sprawdzenie poprawności działania silników na obiegach grzewczych, uzupełnienie instalacji wodą (ciśnienie na instalacji - 1,5-2 bar) odpowietrzenia instalacji oczyszczania filtrów;
2.2.1. W grzejnikach płytowych przeprowadzenie okresowego odpowietrzania- co najmniej raz w roku w okresie poprzedzającym sezon grzewczy.
2.2.2. W aparatach grzewczo wentylacyjnych należy prowadzić prace konserwacyjne i eksploatacyjne, regularnie czyścić z osadów kurzu wymiennik ciepła, oczyszczać siatki ochronne, żaluzje i łopatki wentylatorów.

2.3.  Przeprowadzenie raz w roku kontroli w instalacjach C.T. w ramach której należy: sprawdzić 
czy instalacja jest należycie odpowietrzona, czy instalacja jest szczelna, oczyścić filtry, sprawdzić stan izolacji cieplnych, niezależnie przeprowadzić przeglądy okresowe urządzeń (pomp);
2.3.1. Okresowo czyścić, konserwować i obsługiwać wymiennik płytowy zgodnie z instrukcją, czyszczenie przeprowadzać wyłącznie środkami wymienionymi w instrukcji.
2.3.2. W zaworach bezpieczeństwa co najmniej raz na pół roku należy: kontrolować poprawność ich działania, przeprowadzić próbne otwarcie zaworu co najmniej dwa razy w roku, w razie stwierdzenia wycieków oczyścić zawór zgodnie z instrukcją.
2.3.3. Raz w miesiącu czyścić sito filtra poprzez płukanie, w razie stwierdzenia zużycia filtra niezwłocznie wymienić części uszkodzone.

2.4. Przeprowadzenie raz w roku kontroli w instalacji wodociągowej w ramach której należy sprawdzić, 
czy ciśnienie wody w instalacji jest właściwe, czy instalacja jest należycie odpowietrzona, czy instalacja jest szczelna, oczyścić filtry oraz sprawdzić stan izolacji cieplnych, zgodnie ze wskazaniami/zaleceniami producentów okresowo przeprowadzić przeglądy urządzeń tj. wodomierze, podgrzewacze, pompy, oczomyjki, prysznice bezpieczeństwa;
2.4.1. W urządzeniach – baterie umywalkowe, zlewowe, misy ustępowe, pisuary, umywalki, zawory antyskażeniowe, zasuwy kołnierzowe oraz zawory kulowe i przepustnice, filtry siatkowe, dokonywać wymiany elementów ściernych, prowadzić okresowe czyszczenia, w razie stwierdzenia zużycia wymienić części uszkodzone/zużyte.

2.5.  Przeprowadzenie comiesięcznej inspekcji kanalizacji wewnętrznej w instalacji kanalizacyjnej, sanitarnej i deszczowej, poprzez: sprawdzenie czy instalacja jest szczelna, drożna w razie potrzeby przeprowadzić płukanie lub czyszczenie oraz prowadzenie prac konserwacyjnych i eksploatacyjnych.
2.5.1. W klimatyzacji należy prowadzić zeszyt serwisowy i odnotowywać czynności przeglądowe, konserwacyjne itp. dwa razy w roku przeprowadzić przeglądy konserwacyjne, okresowo wykonywać czynności konserwacyjne klimatyzatorów, kontrolować stan zabrudzenia filtra i w razie potrzeby go wyczyścić, nie rzadziej niż dwa razy w miesiącu, okresowo czyścić pochłaniacze w urządzeniach wewnętrznych, nie rzadziej niż raz na pół roku, wymieniać pochłaniacze w urządzeniach w razie stwierdzenia konieczności wymiany, wymieniać elementy i części podlegające zużyciu, okresowo czyścić elementy wymienników ciepła w urządzeniach, okresowo przedmuchiwać części elektryczne urządzeń powietrzem, nie rzadziej niż raz na rok, okresowo czyścić wentylatory jednostek zewnętrznych, nie rzadziej niż raz na rok, okresowo sprawdzać instalacje skroplin, nie rzadziej niż raz na rok, przed sezonem letnim.

2.6.  Prowadzenie zeszytu serwisowego w instalacji wentylacji mechanicznej i odnotowywanie czynności przeglądowych, konserwacyjnych itp.; czynności związane ze sterowaniem i konserwacją urządzeń należy wykonywać zgodnie z informacjami DTR-kach, instrukcjach obsługi i warunkach gwarancji, okresowo czyścić elementy nawiewne i wywiewne, kanały oraz elementy na nich zabudowane - nie rzadziej niż raz na pół roku, okresowo czyścić elementy czerpne i wyrzutowe - nie rzadziej niż raz na pół roku, sprawdzać zasilanie wentylatorów wyciągowych łazienkowych – nie rzadziej niż raz na miesiąc, kontrolować stan zabrudzenia filtrów, dokonywać okresowych pomiarów właściwości silników elektrycznych w centralach wentylacyjnych – nie rzadziej niż raz na miesiąc, sprawdzać wykaz alarmów i ostrzeżeń generowanych przez zamontowane urządzenia – codziennie;
2.6.1. W centralach wentylacyjnych, kratkach wentylacyjnych, klapach przeciwpożarowych, zaworach przeciwpożarowych, przepustnicach jedno i wielopłaszczyznowych, w czerpniach zewnętrznych i wywietrzakach należy przeprowadzać czynności konserwacyjne, przeglądowe, okresowe kontrole, oczyszczanie oraz pozostałe czynności niezbędne w procesie użytkowania instalacji, po stwierdzenie ewentualnych uszkodzeń należy niezwłocznie stosować się do instrukcji tych urządzeń i zawartych w gwarancji określonych wytycznych.

2.7.  Poddanie przynajmniej raz w roku przeglądowi technicznemu instalację gazową, przez uprawnione służby, zgłaszanie każdej zauważonej nieprawidłowości niezwłocznie uprawnionym służbom.
2.8.  Przeprowadzanie czynności obsługowych i eksploatacyjnych w instalacjach elektrycznych 
i słaboprądowych zgodnie z instrukcją, książką przeglądów i konserwacji urządzeń oraz z dokumentami techniczno-ruchowymi jak i wymaganiami serwisowymi mającymi wpływ na zachowanie gwarancji producenta urządzeń.
3. Szczegółowy opis Usług wymienionych w punktach od 2.1 do 2.6 określa Załącznik Nr 1 do Umowy.
4. Zleceniobiorca będzie wykonywał Umowę przez nie mniej niż 40 godzin i nie więcej niż 80 godzin w każdym miesiącu kalendarzowym, z zastrzeżeniem że w miesiącu lutym Zleceniobiorca będzie wykonywał Umowę przez nie mniej niż 20 godzin i nie więcej niż 40 godzin.
5. W przypadku gdy Zleceniobiorca stwierdzi, że zachodzi konieczność wykonania Umowy w większym wymiarze niż wskazany powyżej, jest zobowiązany przed przystąpieniem do dalszych czynności powiadomić o tym fakcie Zleceniodawcę. Podjęcie dalszych czynności jest możliwe dopiero po przednim wyrażeniu zgody na to przez Zleceniodawcę.


OBOWIĄZKI WYKONAWCY
1. Do obowiązków Zleceniobiorcy należy:
1) wykonywanie przedmiotu Umowy zgodnie z obowiązującymi przepisami, normami, zasadami wiedzy technicznej i agrotechnicznej, z zastosowaniem niezbędnych środków techniczno-organizacyjnych, wymaganymi standardami usług oraz poleceniami upoważnionego przedstawiciela Zleceniodawcy nadzorującego realizację usług, zapewniając bezpieczeństwo i higienę pracy oraz bezpieczeństwo ruchu drogowego.
Zleceniobiorca zobowiązany jest do dostosowania logistyki prowadzonych działań do skali zjawisk występujących w czasie trwania Umowy,
2) zapewnienie organizacji i utrzymania zaplecza niezbędnego do realizacji Usługi,
3) zapewnienie we własnym zakresie i na własny koszt miejsca składowego dla sprzętu i materiałów przeznaczonych do realizacji Usługi,
4) niezwłoczne zawiadamianie Zleceniodawcę o wszelkich okolicznościach mogących przeszkodzić prawidłowemu świadczeniu Usługi,
5) usuwanie na własny koszt wytworzone odpady. Ustalenie miejsca wywozu odpadów powstających 
w wyniku realizacji prac należy do Zleceniobiorcy, który zobowiązany jest do przestrzegania przepisów ochrony środowiska i ustawy o odpadach. Zleceniodawca zastrzega sobie prawo kontroli miejsca składowania odpadów,
6) ubezpieczenie prac wykonywanych w okresie trwania Umowy, przy czym ubezpieczeniu podlegać będzie w szczególności odpowiedzialność cywilna za szkody powstałe z winy Zleceniobiorcy i jego podwykonawcy w trakcie wykonywania usługi oraz w następstwie nieszczęśliwych wypadków, dotyczących Zleceniobiorcy i osób trzecich, powstałych w związku z prowadzonymi pracami, w tym także z ruchem pojazdów mechanicznych,
7) świadczenie usługi w sposób niepowodujący zakłócenia komunikacji na drogach, parkingach 
i chodnikach objętych Umową, a także innych publicznych miejscach,
8) ponoszenie skutków finansowych i prawnych, a także pełnej odpowiedzialności za ewentualne szkody wyrządzone osobom trzecim w trakcie wykonywania prac lub nienależytego wykonania prac w pasie drogowym, jak również powstałe w związku z niewłaściwym oznakowaniem i zabezpieczeniem prac,
9) ponoszenie odpowiedzialności za szkody osobowe i materialne powstałe w toku, bądź na skutek wykonywanych prac na terenie ChCAG, powstałych wskutek nienależytego wykonania Umowy,
10) prowadzenie wszystkich prac stanowiących przedmiot Umowy z zachowaniem wszystkich wymogów 
z zakresu BHP, ochronę mienia na terenie prowadzonych prac oraz bezpieczeństwo ludzi (użytkowników dróg) w bezpośrednim sąsiedztwie i utrzymanie ogólnego porządku,
11) oznakowanie prac na wysokości zgodnie z przepisami BHP. Zleceniobiorca ponosi pełną odpowiedzialność za oznakowanie i zabezpieczenie prac wykonywanych w pasie drogowym nad ruchem. Oznakowanie drogi, pojazdów, maszyn i urządzeń w miejscach wykonywanych usług musi być zgodne z przepisami. Teren prowadzenia prac powinien być zabezpieczony zastawami ochronnymi, oznakowany i oświetlony w porze nocnej. Bieżąca kontrola stanu i kompletności oznakowania prac wraz z korektą wynikającą z postępu i lokalizacji prac spoczywa na Zleceniobiorcy, który jest zobowiązany do stosowania wszelkich środków ochrony bezpieczeństwa ruchu kołowego i pieszego,
12) niezwłoczne poinformowanie Zleceniodawcę o problemach i trudnościach związanych z realizacją Umowy.
2. W przypadku, gdy Zleceniodawca stwierdzi, iż czynności wskazane w § 2 Umowy nie są wykonywane przez Zleceniobiorcę, Zleceniodawca może w tzw. trybie interwencyjnym (odrębnym zleceniem), zlecić wykonanie czynności wskazanych w § 2 Umowy. W tym przypadku Zleceniobiorca jest zobowiązany wykonać usługę w trybie interwencyjnym w ciągu 14 dni od dnia otrzymania zgłoszenia od Zleceniodawcy.
3. Zleceniobiorca:
1) posiada odpowiednie uprawnienia i pozwolenia, jakie prawo wymaga do wykonania przedmiotu Umowy,
2) posiada odpowiednie możliwości techniczne, sprzęt, doświadczenie do wykonania przedmiotu Umowy.


