Załącznik nr 2 Protokół roczne przeglądy
Chełm, dnia                2025r.
PROTOKÓŁ NR 1/        /2025
z okresowej kontroli i oceny stanu technicznego elementów 
budowlanych obiektu budowlanego - ROCZNY (branża budowlana)                                                                                                                
	Nazwa obiektu budowlanego:
	BUDYNEK  MIESZKALNY  WIELORODZINNY - … mieszkań

	Opis budynku:
	

	Adres:      
	ul.                                              ,   22-100 CHEŁM 

	Właściciel / Zarządca:  
	Miasto Chełm / PUM Spółka z o.o. w Chełmie

	Data dokonania przeglądu: 
	


Kontrola okresowa polegała na sprawdzeniu stanu technicznego elementów budynku, budowli i instalacji narażonych na szkodliwe wpływy atmosferyczne i niszczące działania czynników występujących podczas użytkowania obiektu których uszkodzenia mogą powodować zagrożenie dla bezpieczeństwa osób,          środowiska, konstrukcji obiektu - zgodnie z art. 62 ust 1. pkt 1 Ustawy  z 7 lipca 1994r. - Prawo Budowlane                  (tj. Dz. U. 2019r. Poz. 1186) oraz Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003r. w sprawie książki obiektu budowlanego (Dz.U. Nr 120, poz.1134), Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych                              i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunków technicznych użytkowania budynków mieszkalnych (Dz.U. 1999r. Nr 74, poz.836 z póź. zm.).

Wykonanie zaleceń z poprzednich kontroli

1. …………………………………………………………………………………………………………………………….

2. …………………………………………………………………………………………………………………………….

3. …………………………………………………………………………………………………………………………….

4. …………………………………………………………………………………………………………………………….

Zakres niewykonanych robót remontowych zaleconych do realizacji w protokołach z poprzednich kontroli

1. ………………………………………………………………………………………………………………………….                               

2. ………………………………………………………………………………………………………………………….

3. ………………………………………………………………………………………………………………………….

4. ………………………………………………………………………………………………………………………….

Szczegółowemu sprawdzeniu poddano stan techniczny:
1.  Zewnętrznych warstw przegród (warstwa fakturowa),elementów ścian zewnętrznych (attyki, filary, gzymsy),  
    balustrad, loggii, balkonów.
2.  Elementów odwodnienia budynku i obróbek blacharskich;
3.  Pokryć dachowych.
4.  Stanu sprawności technicznej i wartości użytkowej elementów budynku.
5.  Wszystkich pozostałych elementów budynku.
	Lp.
	Nazwa elementu, ocena stanu technicznego,
lokalizacja uszkodzeń, rodzaj i zakres robót / napraw - ocena stanu technicznego
	Stopień pilności napraw
	Uwagi

	
	
	Konserwacja
	Naprawa
bieżąca / główna
bieżąca
	Naprawa  główna
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1.
	KONSTRUKCJA DACHU:
Konstrukcję dachu – krokwie (belki)  betonowe, płatwie drewniane
Stan techniczny: dobry, zadowalający, średni, zły, awaryjny,
	
	
	
	

	2.
	POKRYCIE DACHU:  dachówka ceramiczna.
Stan techniczny: dobry, zadowalający, średni, zły, awaryjny
	
	
	
	

	3.
	OBRÓBKI BLACHARSKIE:                                                                                   a/rynny dachowe: metalowe
Stan techniczny: dobry, zadowalający, średni, zły, awaryjny
b/ rury spustowe, kosze zlewowe:
Stan techniczny: dobry, zadowalający, średni, zły, awaryjny
c/ obróbki murków, attyk, gzymsów:
Stan techniczny: dobry, zadowalający, średni, zły, awaryjny
d/ okapniki, parapety zewnętrzne:
Okapniki z blachy. 
Stan techniczny: dobry, zadowalający, średni, zły, awaryjny
	
	
	
	

	4.
	WIATROŁAPY, DASZKI NAD WEJŚCIAMI:
Daszki o konstrukcji stalowej  z pokryciem z płyt polistyrenowych bez uwag
Stan techniczny: dobry, zadowalający, średni, zły, awaryjny
	
	
	
	

	5.
	BALKONY, LOGGIE, TARASY:
Stan techniczny: dobry, zadowalający, średni, zły, awaryjny
	
	
	
	

	6.
	ŚCIANY ZEWNĘTRZNE I WEWNĘTRZNE:
a/ konstrukcyjne z nadprożami
Ściany -
Stan techniczny: dobry, zadowalający, średni, zły, awaryjny,
b/ osłonowe z nadprożami
Ściany - 
Stan techniczny: dobry, zadowalający, średni, zły, awaryjny
	
	
	
	

	7.
	KOMINY PONAD DACHEM:
Kominy ceglane otynkowane, czapki betonowe- bez uwag

Stan techniczny: dobry, zadowalający, średni, zły, awaryjny


	
	
	
	

	8.
	ELEWACJA:  
a/ tynki:

cienkowarstwowy na ociepleniu styropianem 

Stan techniczny : dobry, zadowalający, średni, zły, awaryjny
b/ powłoki malarskie:
Stan techniczny: dobry, zadowalający, średni, zły, awaryjny
c/ okładziny cokołu – punktowe ubytki
Stan techniczny: dobry, zadowalający, średni, zły, awaryjny


	
	
	
	

	9.
	STOLARKA ZEWNĘTRZNA:
a/ drzwi wejściowe:
Drzwi  - bez uwag
Stan techniczny: dobry, zadowalający, średni, zły, awaryjny
b/ okna:                                                                                                                                                                                                    Stolarka – bez uwag                                                                                                                   Stan techniczny: dobry, zadowalający, średni, zły, awaryjny
	
	
	
	

	10.
	URZĄDZEŃ ZAMOCOWANYCH DO ŚCIAN  I DACHU BUDYNKU:
a/ instalacja odgromowa
Stan techniczny: dobry, zadowalający, średni, zły, awaryjny

	
	
	
	

	11.
	PODESTY WEJŚCIOWE I SCHODY:
- betonowe – widoczne zarysowania – wymagają remontu
Stan techniczny: dobry, zadowalający, średni, zły, awaryjny

	
	
	     
	

	12.
	STROPY:
Stropy – typu DMS – brak widocznych ugięć, pęknięć, zarysowań
Stan techniczny: dobry, zadowalający, średni, zły, awaryjny,

	
	
	
	

	13.
	ŚCIANY WEWNĘTRZNE: działowe
Nie stwierdzono uszkodzeń, zarysowań, pęknięć konstrukcji.
Stan techniczny: dobry, zadowalający, średni, zły, awaryjny,

	
	
	
	

	14.
	ŚCIANY PIWNICZNE I FUNDAMENTY:

- ściany piwnic murowane, fundamenty żelbetowe.
Stan techniczny: dobry, zadowalający, średni, zły, awaryjny,

	
	
	
	

	15.
	STOLARKA WEWNĘTRZNA:
1/drzwi wewnętrzne – bez uwag.
Stan techniczny: dobry, zadowalający, średni, zły, awaryjny,

	
	
	
	

	16.
	PODŁOGI I POSADZKI PIWNIC: 
Stan techniczny: dobry, zadowalający, średni, zły, bardzo zły

	
	
	
	

	17.
	TYNKI WEWNĘTRZNE:
Tynki wewnętrzne cementowo – wapienne, gładkie – bez uwag
Stan techniczny: dobry, zadowalający, średni, zły, awaryjny
	
	
	
	

	18.
	WYPRAWY MALARSKIE I OKŁADZINY WEWNĘTRZNE:
a/ malowanie:
Stan techniczny: dobry, zadowalający, średni, zły, awaryjny
b/ okładziny ścian:
Stan techniczny: dobry, zadowalający, średni, zły, awaryjny

	
	
	
	

	19.
	KLATKI SCHODOWE:
a/ podesty i biegi:
Żelbetowe  – bez uwag
Stan techniczny: dobry, zadowalający, średni, zły, awaryjny
b/ balustrady i poręcze: stal. 
Stan techniczny: dobry, zadowalający, średni, zły, awaryjny

	
	
	
	

	20.
	POMIESZCZENIA GOSPODARCZE, MAGAZYNKI itp.:
Bez uwag
Stan techniczny: dobry, zadowalający, średni, zły, bardzo zły

	
	
	
	

	21.
	ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a/ drogi dojazdowe i parking:
Stan techniczny: dobry, zadowalający, średni, zły, awaryjny
b/ chodniki i dojścia – z płytek betonowych do remontu
Stan techniczny: dobry, zadowalający, średni, zły, awaryjny
c/ opaski odwadniające budynku:
Opaski odwadniające  z kostki brukowej.
Stan techniczny: dobry, zadowalający, średni, zły, awaryjny
d/ ogrodzenie terenu: 
Stan techniczny: dobry, zadowalający, średni, zły, awaryjny
e/ szachty (wsypy)
Stan techniczny: dobry, zadowalający, średni, zły, awaryjny
	
	
	
	

	22.
	Inne elementy nie wymienione w pkt 1- 21
a/  elementy małej architektury:
Stan techniczny: dobry, zadowalający, średni, zły,  awaryjny
b/ trawniki:
Stan techniczny: dobry, zadowalający, średni, zły,  awaryjny

	
	
	
	


Uwagi:
………………………………………………………………………………………………………………………………
Załączniki do protokołu:
……………………………………………………………………………………………………………………………… 
Uwagi i zalecenia: 

Ocena ogólna budynku i otoczenia.
Budynek w dobrym stanie technicznym. Estetyka budynku w stanie zadowalającym. Remont chodnika i dojścia do budynku.
Przegląd wykonał:
 ………………………………….
uprawnienia budowlane:  
specjalność konstrukcyjno-budowalna
Zasady oceny organoleptycznej zastosowane przez kontrolującego:
1. Zasady oceny kontroli organoleptycznej stanu zużycia technicznego elementów        konstrukcyjnych obiektu:
· dobry                                     - zużycie:  0-15%
· zadowalający                        - zużycie: 16-25%
· średni                                    - zużycie: 26-40%         (opis usterek i dokumentacja foto)
· zły                                          - zużycie: 41-50%         (opis usterek i dokumentacja foto)
· awaryjny                                - zużycie: ponad >50% (opis usterek i dokumentacja foto)
2. Zasady oceny kontroli organoleptycznej stanu zużycia technicznego elementów  wykończeniowych obiektu:
· dobry                                   - zużycie:  0-15 %
· zadowalający                       - zużycie: 16-30%
· średni                                   - zużycie: 31-45 %      (opis usterek i dokumentacja foto)
· zły                                        - zużycie: 46-60%        (opis usterek i dokumentacja foto)
· awaryjny                              - zużycie; ponad >60% (opis usterek i dokumentacja foto)

Wzorce przyjęte wyżej ustalono zgodnie z przykładami kontroli stanu technicznego zawartymi w opracowaniu ”Zasady ustalania zużycia technicznego budynków” - Skrypt WCETOB – PZITB. Warszawa 1994, ze zmianami w zakresie uzupełnienia o dokumentację fotograficzną.

Dla napraw bieżących określa się czterostopniowy termin pilności wykonania naprawy.
Stopień pilności wykonania naprawy głównej określa się w latach do których winny być wykonane te naprawy.
I
stopień pilności   – oznacza roboty awaryjne wymagające natychmiastowego wykonania,
II
stopień pilności – oznacza roboty wymagające wykonania w okresie 1 miesiąca od daty kontroli okresowej,
IIII stopień pilności – oznacza konieczność wykonania robót przed nadejściem okresu zimowego, w roku dokonania kontroli okresowej,
IV stopień pilności – oznacza roboty do wykonania w roku następnym, które powinny być  uwzględnione w planie rzeczowo –  finansowym remontów,
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